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Familieidyll pa Ullern

Pris fra-til:
Omkostninger
Totalpris fra-til
P-rom fra-til
BRA fra-til

Soverom

Stipulerte f.utg.

Boligtype

Eierform

Kr.11.250.000- 11.900.000,-
Kr. 63.722,- pr. bolig
Kr.11.313.722 - 11.963.722,-
1302 - 1484 m’

1658 - 1658 m*

3-4

Kr. 17,- pr kvm (BRA)
Seksjonerte tomannsboliger

Eierseksjon

Salgsoppgaven produsert 7. juni 2019

Byggedar

Meglere

Telefon

Epost

Hjemmeside

Under oppforing

Kjetil Nilssen / Christer B.
Gabrielsen

99 007770/95 0413 64

k.nilssen@nordvikbolig.no
c.gabrielsen@nordvikbolig.no

vakeroveien.bonum.no
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OM Prosjektet

Arkitekttegnede, stilrene og moderne tomannsboliger beliggende sveert sentralt
til mellom Furulund og Bestum. Det er valgt en stilsikker nordisk arkitektur med
raffinerte fasader, store vindusflater og mye lysinnslipp. Boligene har
arealeffektive og gjennomtenkte planlgsninger, gode uteomrader og fasiliteter
som dekker storfamiliens behov.

Prosjektet bestdr av 6 stk. vertikaldelte tomannsboliger pd ca. 165 kvm. Det er en
innholdsrik og tilnaermet lik planlasning for alle 6 boenhetene. Det er 4 etasjer
med flere soner som store oppholdsrom, 3-4 soverom, 2-3 bad, eget vaskerom og
godt med bodplass. Alle enhetene har egen carport i tilknytning huset (med
stremuttak og mulighet for oppgradering for lader til el-bil). Fra loftstuen er det
utgang til privat takterrasse pd ca. 18 kvm og ved kjokkenet er det fransk
balkong.

Boligene skal bygges med en hay standard, gjennomferte lasninger og utstyr og
materialer levert av kjente kvalitetsleveranderer. Standardleveransen er naye
utvalgt av interigrarkitekt, som har plukket ut delikate produkter av hgy kvalitet
som gir boligene en elegant og stilsikker karakter. Her nevnes kvaliteter som I-
stav parkett, peisovn, Elko Plus, armaturer og takdusj fra Tapwell, kjgkken fra
Fresh Interigr Skayen, integrerte hvitevarer, en gjennomtenkt belysningsplan og
tidsriktig fargesetting p& veggene. Fasadene er meget spennende med store
vinduer med sorte profiler og utforinger. Ytterkledningen blir montert med panel
i ulike bredder, noe som skaper en flott variasjon og "spill" i fasaden.

| dette prosjektet er det valgt en meget god grunnstandard som gjer at det ikke
skal veere ngdvendig med tilvalg - her kan man flytte rett inn ved ferdigstillelse

og nyte hageidyllen p& Ullern.
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Arealer og innhold

HUS Al
HUS A-2
HUS B-I
HUS B-2
HUS C-I
HUS C-2

P-rom 148,4m*/BRA 165,8 m’
P-rom 148 4m’/BRA 165,8 m*
P-rom 148,4m’*/BRA 165.,8 m’
P-rom 148,4m*/BRA 165,8 m’
P-rom 148,4m*/BRA 165,8 m’
P-rom 130.2m’/BRA 165,8 m*

Bildeside. NB: Bildet er illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Design betegner prosessen der man fastsetter det endelige
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utrykket med sikte pa bade funksjonalitet og estetikk.
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Gris gt sainid) o

For oss er dette kjernevirksombhet.

.|

Designfokusert utvikling og holde pa utfordrermentaliteten,
Bonum er en eiendomsutvikler og stille sporsmal ved normer og etablerte
kompetansepartner for bolig- og mater a gjore ting pa, og vaere forst med
neaeringsprosjekter i alle storrelser. bransjeinnovasjon. Dette nettopp for &

kunne tilby vare kunder noe de ikke har

Selskapet ble startet med en grunntanke sett for, tilegne seg prosjekter gjennom
om a tilfoye markedet noe mer — enten metoder ingen har tenkt pa for eller skape
i form av unike prosjekter, opplevelser arkitektur og boliger ingen har opplevd
eller arbeidsmetoder, og denne tanken for. Denne ambisjonen er rotfestet i hele
gjennomsyrer selskapet til den dag i organisasjonen og gjor oss til Bonum.

dag. Selskapet skal forbli nytenkende
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Neeromrddet pd Ullern. NB: Bildet er illustrasjon og avvik kan
forekomme.
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Boligene

Hus A1
A-l er ca. 165 m? BRA over 4 plan med solrik terrasse p& ca. 18 m®.

Boligen har praktisk carport pé& ca. IO m? med stikkontakt og vannkran, samt
mulighet for el-bil lader. Kjeller med egen inngang. Fra I. etasje er det utgang til

hage. Det er mulig & anlegge kjekken i kjeller (tilvalg).
Boligen inneholder:

Kjeller:
Gang, 2 gode boder, praktisk vaskerom, bad med dusj og romslig kjellerstue pa

ca. 27 m? Vinduer fra to sider i kjeller.

l. etasje:
Romslig gang med garderobelasning, stort spisekjgkken/stue med flott utsikt.

Fransk balkong ved kjokken.

2. etasje:

Gang, 2 bad, og 3 gode soverom. Hovedsoverom har direkte adkomst til bad.

Loftstue:
Stor loftstue p& over 27 m? med mulighet for peis og nydelig utsikt. Utgang til

stor takterrasse.

Alle rom har en praktisk utforming med flotte, tidsriktige farger og gode
materialer. Badene vil bli belagt med store, moderne fliser samt noen malte
vegger og gulvene i de gvrige oppholdsrommene vil veere belagt med [-stavs

eikeparkett.

Denne boligen har 3 fine oppholdssoner hvor kjellerstuen er romslig og har

gode lysforhold.

| I. etasje er det et stort spisekjokken med god plass til spisestue.
Pd loftet er det en koselig stue med flott utsikt og mulighet for ildsted.

Stuene vil ha gode materialer og lune fargevalg. Comfort Grey fargeutferelse
pd vegger. Lekkert [-stavs barstet parkett lakkert i hvit matt utferelse, dette er

gjennomgdende for alle oppholdsrom i boligen.

Elektriske kontakter og brytere fra Elko plus i alle rom.

Kjokken:

Eksklusivt Schiller-kjekken fra Fresh Interigr Skayen, med hvitevarer av god
kvalitet, hdndtakslas innredning og fronter i mark utferelse "Lava Black Matt".
Benkeplate med utrykk "Lava Black Textured" og delikat matt sort blandebatteri
fra Tapwell. Det leveres integrerte hvitevarer med eksklusiv induksjonstopp fra
Bora med integrert benkeventilator. Innbygningsovn, helintegrert

oppvaskmaskin samt kombiskap kjal/frys fra Siemens. "Senses" farge p& vegger.

Bad:
Boligen har 3 baderom pé& henholdsvis ca. 4,8, 3,2 og 3 m®. Hovedbadet har
direkte adkomst fra hovedsoverommet, bad 2 har badekar som er praktisk for

barn.

Bad 3. i kjeller har ogs& opplegg til vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i

kjeller.

Badene leveres med store, moderne fliser i kombinasjon med noen malte
vegger, samt flott fiskebensmanster pd veggene (gjelder badene i 2. etg.).
Servantinnredning fra Viskan og armaturer samt takdusj fra Tapwell. Designsluk
"Square tile insert fra Purus. "Moon" speil med belysning fra Foss Bad.

Vegghengt toalett fra Villeroy & Boch. Bad i kjeller har ogs& opplegg til

vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

Andre oppholdsrom:

Boligen har 3 gode soverom pé& henholdsvis ca. 7, 9 og 175 m% God plass til
garderobelgsning. Soverom | er av sveert god starrelse og har direkte adkomst
til hovedbadet. Soverom 2 og 3 er romslige barnerom og ligger vegg i vegg.

Lekker "Deco Blue" farge pd& veggene.

Oppvarming:

Alle boligene blir levert med panelovner og varmekabler i gulv pa flislagte rom.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Varmefolie, peisovn i loftstue og

Smarthus-lgsninger kan leveres som tilvalg.

Pris:
1700 OOO,-

[1700 O0O,-

Omkostninger

172,- (Pantattest kjaper)

595,- (Tingl.gebyr pantedokument)

595,- (Tingl.gebyr skjate)

62 500,- (Dokumentavgift 2.58 av andel tomteverdi)

637292,- (Omkostninger totalt)

11763 722,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én Idneobligasjon og at

eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Boligene

Hus A-2:
A-2 er ca. 165 m? BRA over 4 plan med solrik terrasse pé ca. 18 m?.

Boligen har praktisk carport p& ca. IO m? med stikkontakt og vannkran, samt
mulighet for el-bil lader. Kjeller med egen inngang. Fra I. etasje er det utgang til

hage. Det er mulig & anlegge kjekken i kjeller (tilvalg).
Boligen inneholder:

Kjeller:
Gang, 2 gode boder, praktisk vaskerom, bad med dusj og romslig kjellerstue p&

ca. 27 m® Vinduer fra to sider i kjeller.

l. etasje:
Romslig gang med garderobelasning, stort spisekjekken. Fransk balkong ved

kjokken.

2. etasje:

Gang, bad, separat wc og 4 gode soverom.

Loftstue:

Stor loftstue p& over 27 m? med mulighet for peis og utgang til stor takterrasse.

Alle rom har en praktisk utforming med flotte, tidsriktige farger og gode
materialer. Badene vil bli belagt med store, moderne fliser samt noen malte
vegger og gulvene i de gvrige oppholdsrommene vil veere belagt med I-stavs

eikeparkett.

Denne boligen har 3 fine oppholdssoner hvor kjellerstuen er romslig og har
gode lysforhold. | I. etasje er det et stort spisekjokken med god plass til

spisestue.
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Boligene

Pd& loftet er det en koselig stue med mulighet for ildsted.

Stuene vil ha gode materialer og lune fargevalg. Comfort Grey fargeutfarelse
pd& vegger. Lekkert [-stavs berstet parkett lakkert i hvit matt utferelse, dette er

gjennomgdende for alle oppholdsrom i boligen.

Elektriske kontakter og brytere fra Elko plus i alle rom.

Kjekken:

Eksklusivt Schiller-kjgkken fra Fresh Interigr Skayen, med hvitevarer av god
kvalitet, hdndtakslas innredning og fronter i mark utferelse "Lava Black Matt".
Benkeplate med utrykk "Lava Black Textured" og delikat matt sort blandebatteri
fra Tapwell. Det leveres integrerte hvitevarer med eksklusiv induksjonstopp fra
Bora med integrert benkeventilator. Innbygningsovn, helintegrert

oppvaskmaskin samt kombiskap kjal/frys fra Siemens. "Senses" farge p& vegger.

Bad:
Boligen har 2 baderom pé& henholdsvis ca. 4,8 og 3 m? Separat wc i 2. etasje p&

cal,3m? Badi 2. etasje har badekar som er praktisk for barn.
Bad i kjeller har ogsé opplegg til vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

Badene leveres med store, moderne fliser i kombinasjon med noen malte
vegger, samt flott fiskebensmenster pd veggene (gjelder badene i 2. etg.).
Servantinnredning fra Viskan og armaturer samt takdusj fra Tapwell. Designsluk
"Square tile insert fra Purus. "Moon" speil med belysning fra Foss Bad.
Vegghengt toalett fra Villeroy & Boch. Bad i kjeller har ogs& opplegg til

vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

Andre oppholdsrom:

Boligen har 4 gode soverom pé& henholdsvis ca. Il, 9, 7 og 7 m% God plass til

garderobelasning. Lekker "Deco Blue" farge pd& veggene.

Oppvarming:

Alle boligene blir levert med panelovner og varmekabler i gulv pa flislagte rom.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Varmefolie, peisovn i loftstue og
Smarthus-lgsninger kan leveres som tilvalg.

Pris:

11250 OOO0,-

1250 OOO0,-

Omkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

595,- (Tingl.gebyr pantedokument)

595,- (Tingl.gebyr skjate)

62 500,- (Dokumentavgift 2.58 av andel tomteverdi)

637292,- (Omkostninger totalt)

I1'313 722, (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én Idneobligasjon og at

eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Hus B-1:
B-I er ca. 165 m? BRA over 4 plan med solrik terrasse p& ca. 18 m2.

Boligen har praktisk carport pé& ca. IO m? med stikkontakt og vannkran, samt
mulighet for el-bil lader. Kjeller med egen inngang. Fra I. etasje er det utgang til

hage. Det er mulig & anlegge kjekken i kjeller (tilvalg).
Boligen inneholder:

Kjeller:
Gang, 2 gode boder, praktisk vaskerom, bad med dusj og romslig kjellerstue pa

ca. 27 m®. Vinduer fra to sider i kjeller.

l. etasje:
Romslig gang med garderobelasning, stort spisekjekken/stue med flott utsikt.

Fransk balkong ved kjgkken.

2. etasje:

Gang, 2 bad og 3 gode soverom. Hovedsoverom har direkte adkomst til bad.

Loftstue:
Stor loftstue p& over 27 m? med mulighet for peis og nydelig utsikt. Utgang til

stor takterrasse.

Alle rom har en praktisk utforming med flotte, tidsriktige farger og gode
materialer. Badene vil bli belagt med store, moderne fliser samt noen malte
vegger og gulvene i de gvrige oppholdsrommene vil veere belagt med I-stavs

eikeparkett.

Denne boligen har 3 fine oppholdssoner hvor kjellerstuen er romslig og har

gode lysforhold. | I. etasje er det et stort spisekjokken med god plass til

Boligene

spisestue.
P& loftet er det en koselig stue med mulighet for ildsted og flott utsikt.

Stuene vil ha gode materialer og lune fargevalg. Comfort Grey fargeutfarelse
pd& vegger. Lekkert [-stavs berstet parkett lakkert i hvit matt utferelse, dette er

gjennomgdende for alle oppholdsrom i boligen.

Elektriske kontakter og brytere fra Elko plus i alle rom.

Kjekken:

Eksklusivt Schiller-kjekken fra Fresh Interigr Skeyen, med hvitevarer av god
kvalitet, hdndtakslas innredning og fronter i maerk utferelse "Lava Black Matt".
Benkeplate med utrykk "Lava Black Textured" og delikat matt sort blandebatteri
fra Tapwell. Det leveres integrerte hvitevarer med eksklusiv induksjonstopp fra
Bora med integrert benkeventilator. Innbygningsovn, helintegrert

oppvaskmaskin samt kombiskap kjel/frys fra Siemens. "Senses" farge p& vegger.

Bad:
Boligen har 3 baderom pé& henholdsvis ca. 4,8, 3,2 og 3 m%. Hovedbadet har
direkte adkomst fra hovedsoverommet, bad 2 har badekar som er praktisk for

barn.

Bad 3 i kjeller har ogsd opplegg til vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i

kjeller.

Badene leveres med store, moderne fliser i kombinasjon med noen malte
vegger, samt flott fiskebensmanster pd veggene (gjelder badene i 2. etg.).
Servantinnredning fra Viskan og armaturer samt takdusj fra Tapwell. Designsluk
"Square tile insert fra Purus. "Moon" speil med belysning fra Foss Bad.

Vegghengt toalett fra Villeroy & Boch. Bad i kjeller har ogs& opplegg til
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Boligene

vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

@vrige oppholdsrom:
Boligen har 3 gode soverom p& henholdsvis ca. 7, 9 og |75 m% God plass til
garderobelgsning. Soverom | er av sveert god sterrelse og har direkte adkomst

til hovedbadet. Soverom 2 og 3 er romslige barnerom og ligger vegg i vegg.

Lekker "Deco Blue" farge pd veggene.

Oppvarming:

Alle boligene blir levert med panelovner og varmekabler i gulv pa flislagte rom.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Varmefolie, peisovn i loftstue og

Smarthus-lgsninger kan leveres som tilvalg.

Pris:
[ 500 OOO0,-

[1500 OOO0,-

Omkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

595,- (Tingl.gebyr pantedokument)

525,- (Tingl.gebyr skjate)

62 500,- (Dokumentavgift 2.58 av andel tomteverdi)

63722,- (Omkostninger totalt)

11563 722,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én Idneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i

offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Hus B-2:
B-2 er ca. 165 m? BRA over 4 plan med solrik terrasse pé ca. 18 m?.

Boligen har praktisk Carport pé& ca. [0 m? med stikkontakt og vannkran, samt
mulighet for el-bil lader. Kjeller med egen inngang. Fra I. etasje er det utgang til

hage. Det er mulig & anlegge kjokken i kjeller (tilvalg).
Boligen inneholder:

Kjeller:
Gang, 2 gode boder, praktisk vaskerom, bad med dusj og romslig kjellerstue pa

ca. 97 mé

l. etasje:
Romslig gang med garderobelasning, stort spisekjokken. Fransk balkong ved

kjokken.

2. etasje:

Gang, bad, separat wc og 4 gode soverom.

Loftstue:

Stor loftstue pé& over 27 m? med mulighet for peis og utgang til stor takterrasse.

Alle rom har en praktisk utforming med flotte, tidsriktige farger og gode
materialer. Badene vil bli belagt med store, moderne fliser samt noen malte
vegger og gulvene i de gvrige oppholdsrommene vil veere belagt med I-stavs

eikeparkett.

Denne boligen har 3 fine oppholdssoner hvor kjellerstuen er romslig og har
gode lysforhold. | I. etasje er det et stort spisekjokken med god plass til

spisestue.

Pa loftet er det en koselig stue med mulighet for peis.

Stuene vil ha gode materialer og lune fargevalg. Comfort Grey fargeutferelse
pd vegger. Lekkert I-stavs berstet parkett lakkert i hvit matt utferelse, dette er

gjennomgdende for alle oppholdsrom i boligen.

Elektriske kontakter og brytere fra Elko plus i alle rom.

Kjokken:

Eksklusivt Schiller-kjgkken fra Fresh Interigr Skayen, med hvitevarer av god
kvalitet, hdndtakslas innredning og fronter i mark utferelse "Lava Black Matt".
Benkeplate med utrykk "Lava Black Textured" og delikat matt sort blandebatteri
fra Tapwell. Det leveres integrerte hvitevarer med eksklusiv induksjonstopp fra
Bora med integrert benkeventilator. Innbygningsovn, helintegrert

oppvaskmaskin samt kombiskap kjal/frys fra Siemens. "Senses" farge pd vegger.

Bad:
Boligen har 2 baderom p& henholdsvis ca. 4,8 og 3 m?. Separat wc i 2. etasje p&

cal,3m? Badi 2. etasje har badekar som er praktisk for barn.
Bad i kjeller har ogs& opplegg til vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

Badene leveres med store, moderne fliser i kombinasjon med noen malte
vegger, samt flott fiskebensmeanster pd veggene (gjelder badene i 2. etg.).
Servantinnredning fra Viskan og armaturer samt takdusj fra Tapwell. Designsluk
"Square tile insert fra Purus. "Moon" speil med belysning fra Foss Bad.
Vegghengt toalett fra Villeroy & Boch. Bad i kjeller har ogsd opplegg til

vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

@vrige oppholdsrom:

Boligen har 4 gode soverom p& henholdsvis ca. I, 9, 7 og 7 m% God plass til

Boligene

garderobelgsning. Lekker "Deco Blue" farge pd veggene.

Oppvarming:
Alle boligene blir levert med panelovner og varmekabler i gulv pa flislagte rom.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Varmefolie, peisovn i loftstue og

Smarthus-l@sninger kan leveres som tilvalg.

Pris:

[ 500 OOO,- (Prisantydning)

[ 500 O0O0,-

Ombkostninger:

[72,- (Pantattest kjgper)

595,- (Tingl.gebyr pantedokument)

595,- (Tingl.gebyr skjote)

62 500,- (Dokumentavgift 2.58 av andel tomteverdi)

63729,- (Omkostninger totalt)

[1'563 722,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én I&dneobligasjon og at

eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.
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Boligene

Hus C-1:
C-l er ca. 162 m? BRA over 4 plan med solrik terrasse pé ca. 18 m?.

Boligen har praktisk Carport p& ca. [0 m? med stikkontakt og vannkran, samt
mulighet for el-bil lader. Kjeller med egen inngang. Fra I. etasje er det utgang til

hage. Det er mulig & anlegge kjekken i kjeller (tilvalg).
Boligen inneholder:

Kjeller:
Gang, 2 gode boder, praktisk vaskerom, bad med dusj og romslig kjellerstue pa

ca. 27 m? Vinduer fra to sider i kjeller.

l. etasje:
Romslig gang med garderobelasning, stort spisekjgkken/stue med flott utsikt.

Fransk balkong ved kjokken.

2. etasje:

Gang, 2 bad, og 3 gode soverom. Hovedsoverom har direkte adkomst til bad.

Loftstue:
Stor loftstue p& over 27 m? med mulighet for peis og nydelig utsikt. Utgang til

stor takterrasse.

Alle rom har en praktisk utforming med flotte, tidsriktige farger og gode
materialer. Badene vil bli belagt med store, moderne fliser samt noen malte
vegger og gulvene i de gvrige oppholdsrommene vil veere belagt med [-stavs

eikeparkett.

Denne boligen har 3 fine oppholdssoner hvor kjellerstuen er romslig og har

gode lysforhold. | I. etasje er det et stort spisekjokken med god plass til

spisestue.
Pa loftet er det en koselig stue med mulighet for peis og flott utsikt.

Stuene vil ha gode materialer og lune fargevalg. Comfort Grey fargeutferelse
pd vegger. Lekkert [-stavs barstet parkett lakkert i hvit matt utferelse, dette er

gjennomgdende for alle oppholdsrom i boligen.

Elektriske kontakter og brytere fra Elko plus i alle rom.

Kjokken:

Eksklusivt Schiller-kjekken fra Fresh Interigr Skayen, med hvitevarer av god
kvalitet, hdndtakslas innredning og fronter i mark utferelse "Lava Black Matt".
Benkeplate med utrykk "Lava Black Textured" og delikat matt sort blandebatteri
fra Tapwell. Det leveres integrerte hvitevarer med eksklusiv induksjonstopp fra
Bora med integrert benkeventilator. Innbygningsovn, helintegrert

oppvaskmaskin samt kombiskap kjal/frys fra Siemens. "Senses" farge p& vegger.

Bad:
Boligen har 3 baderom pé& henholdsvis ca. 4,8, 3,2 og 3 m®. Hovedbadet har
direkte adkomst fra hovedsoverommet, bad 2 har badekar som er praktisk for

barn.

Bad 3. i kjeller har ogs& opplegg til vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i

kjeller.

Badene leveres med store, moderne fliser i kombinasjon med noen malte
vegger, samt flott fiskebensmanster pd veggene (gjelder badene i 2. etg.).
Servantinnredning fra Viskan og armaturer samt takdusj fra Tapwell. Designsluk
"Square tile insert fra Purus. "Moon" speil med belysning fra Foss Bad.

Vegghengt toalett fra Villeroy & Boch. Bad i kjeller har ogs& opplegg til

vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

@vrige oppholdsrom:
Boligen har 3 gode soverom p& henholdsvis ca. 175, 9 og 7 m% God plass til
garderobelgsning. Soverom | er av sveert god starrelse og har direkte adkomst

til hovedbadet. Soverom 2 og 3 er romslige barnerom og ligger vegg i vegg.

Lekker "Deco Blue" farge pd veggene.

Oppvarming:

Alle boligene blir levert med panelovner og varmekabler i gulv pé flislagte rom.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Varmefolie, peisovn i loftstue og

Smarthus-lgsninger kan leveres som tilvalg.

Pris:
I1 700 OOO,-

11700 OOO,-

Omkostninger

172,- (Pantattest kjsper)

595,- (Tingl.gebyr pantedokument)

595,- (Tingl.gebyr skjate)

62 500,- (Dokumentavgift 2.58 av andel tomteverdi)

637292,- (Omkostninger totalt)

11763 722,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én Idneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i

offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Boligene

Hus C-2:
C-2 er ca. 165 m? BRA over 4 plan med solrik terrasse p& ca. 18 m®.

Boligen har praktisk Carport pé& ca. IO m? med stikkontakt og vannkran, samt
mulighet for el-bil lader. Kjeller med egen inngang. Fra I. etasje er det utgang til

hage med platting.
Boligen inneholder:

Kjeller:

Stor gang, 3 meget gode boder, praktisk vaskerom, bad med dus;j.

l. etasje:
Romslig gang med garderobelgsning, stort spisekjokken pé& ca. 26 m®. Fransk

balkong ved kjokken.

9. etasje:

Gang, bad, separat wc og 4 gode soverom.

Loftstue:

Stor loftstue p& over 27 m? med mulighet for peis og utgang til stor takterrasse.

Alle rom har en praktisk utforming med flotte, tidsriktige farger og gode
materialer. Badene vil bli belagt med store, moderne fliser samt noen malte
vegger og gulvene i de gvrige oppholdsrommene vil veere belagt med I-stavs

eikeparkett.

Denne boligen har 3 fine oppholdssoner hvor kjellerstuen er romslig og har
gode lysforhold. | I. etasje er det et stort spisekjokken med god plass til

spisestue.
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Boligene

Pd loftet er det en koselig stue med mulighet for peis.

Stuene vil ha gode materialer og lune fargevalg. Comfort Grey fargeutfarelse
pd vegger. Lekkert I-stavs barstet parkett lakkert i hvit matt utferelse, dette er

gjennomgdende for alle oppholdsrom i boligen.

Elektriske kontakter og brytere fra Elko plus i alle rom.

Kjekken:

Eksklusivt Schiller-kjgkken fra Fresh Interigr Skayen, med hvitevarer av god
kvalitet, hdndtakslas innredning og fronter i mark utferelse "Lava Black Matt".
Benkeplate med utrykk "Lava Black Textured" og delikat matt sort blandebatteri
fra Tapwell. Det leveres integrerte hvitevarer med eksklusiv induksjonstopp fra
Bora med integrert benkeventilator. Innbygningsovn, helintegrert

oppvaskmaskin samt kombiskap kjal/frys fra Siemens. "Senses" farge p& vegger.

Bad:
Boligen har 2 baderom pé& henholdsvis ca. 4,8 og 3 m? Separat wc i 2. etasje p&

ca. ,3m?% Badi 2. etasje har badekar som er praktisk for barn.
Bad i kjeller har ogsé opplegg til vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

Badene leveres med store, moderne fliser i kombinasjon med noen malte
vegger, samt flott fiskebensmenster pd veggene (gjelder badene i 2. etg.).
Servantinnredning fra Viskan og armaturer samt takdusj fra Tapwell. Designsluk
"Square tile insert fra Purus. "Moon" speil med belysning fra Foss Bad.
Vegghengt toalett fra Villeroy & Boch. Bad i kjeller har ogs& opplegg til

vaskemaskin. | tillegg er det vaskerom i kjeller.

@vrige oppholdsrom:

Boligen har 4 gode soverom pé& henholdsvis ca. Il, 9, 7 og 7 m% God plass til

garderobelasning. Lekker "Deco Blue" farge pd& veggene.

Oppvarming:

Alle boligene blir levert med panelovner og varmekabler i gulv pa flislagte rom.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Varmefolie, peisovn i loftstue og
Smarthus-lgsninger kan leveres som tilvalg.
Pris:

1500 OOO,- (Prisantydning)

11500 OO0~

Omekostninger:

172,- (Pantattest kjgper)

595,- (Tingl.gebyr pantedokument)

595,- (Tingl.gebyr skjate)

62 500,- (Dokumentavgift 2.58 av andel tomteverdi)

637292,- (Omkostninger totalt)

1563 722,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én Idneobligasjon og at

eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Eiendommen og gkonomi

Oppdragsnummer
8-5009/19

Adresse
Vaekergveien 30, 0282 OSLO (forelepig adresse)

Matrikkel
Gnr 28, bnr 21 OSLO kommune.

Selger
Oslo Boligutvikling AS

Objekttype

Selveier / Boliger under oppfaring

Areal
P-rom (fra til): 130.2 - [48.4 m?
Bra (fra-til): 165.8 - 165.8 m?

Tomtestarrelse
1856 m?

Beskrivelse av tomt
Felles adkomst og innkjgring. Eiendommen opparbeides med plen og
beplanting. Det vil bli 3 store felles uteomrdder med bl.a sykkelstativ og

lekeplass.

Prosjektet

Arkitekttegnede, stilrene og moderne tomannsboliger beliggende sveert sentralt
til mellom Furulund og Bestum. Det er valgt en stilsikker nordisk arkitektur med
raffinerte fasader, store vindusflater og mye lysinnslipp. Boligene har
arealeffektive og gjennomtenkte planlgsninger, gode uteomrader og fasiliteter

som dekker storfamiliens behov.

Informasjon om prosjektet

Prosjektet bestar av 6 stk. vertikaldelte tomannsboliger pd ca. 165 kvm. Det er
en innholdsrik og tilneermet lik planlgsning for alle 6 boenhetene. Det er 4
etasjer med flere soner som store oppholdsrom, 3-4 soverom, 2-3 bad, eget
vaskerom og godt med bodplass. Alle enhetene har egen carport i tilknytning
huset (med stremuttak og mulighet for oppgradering for lader til el-bil). Fra
loftstuen er det utgang til privat takterrasse pd ca. 18 kvm og ved kjekkenet er

det fransk balkong.

Boligene skal bygges med en hay standard, gjennomferte lasninger og utstyr og
materialer levert av kjente kvalitetsleveranderer. Standardleveransen er ngye
utvalgt av interigrarkitekt, som har plukket ut delikate produkter av hay kvalitet
som gir boligene en elegant og stilsikker karakter. Her nevnes kvaliteter som I-
stav parkett, peisovn, Elko Plus, armaturer og takdusj fra Tapwell, kjgkken fra
Fresh Interigr Skayen, integrerte hvitevarer, en gjennomtenkt belysningsplan og
tidsriktig fargesetting pd veggene. Fasadene er meget spennende med store
vinduer med sorte profiler og utforinger. Ytterkledningen blir montert med panel

i ulike bredder, noe som skaper en flott variasjon og "spill" i fasaden.

| dette prosjektet er det valgt en meget god grunnstandard som gjer at det ikke
skal veere n@dvendig med tilvalg - her kan man flytte rett inn ved ferdigstillelse

og nyte hageidyllen pa Ullern.

Kort fortalt

Boligene far en stilren arkitektur med et nordisk preg. Fokus pd rene og rette
linjer, arealeffektivitet og gjennomtenkte utstyr- og materialvalg. God

soneinndeling for hele familien og store uteomrader.
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Informasjon om boligen

Oppvarming
Alle boligene blir levert med panelovner og varmekabler i gulv p& flislagte rom.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Varmefolie, peisovn i loftstue og

Smarthus-lgsninger kan leveres som tilvalg.

Uteomrdder

Alle boligene far egen privat takterrasse med utgang fra loftstuen. Gode sol- og
utsynsforhold mot syd. Fransk balkong ved kjekken, utgang til hage fra bolig C2.
Avskjermet hagedel med hekk. Store fellesomrader med lekeplass og

sykkelstativ.

Rene linjer

Husene blir kledd med raffinerte fasader fra "Alvdal Royal Impregnert", fargen
blir "Setersvart" i husenes fasade og "Natur" i carport. Ytterkledningen blir
montert med panel i ulike bredder, noe som skaper et spennede preg i fasaden.
Videre er det flotte store vinduer med sorte profiler og utforinger. Innerdgrer fra

Swedoor. Spiler fra gulv til tak ved trapp. i |. etasje.
Familieliv
Beliggenheten er sveert god for den aktive familien med kort vei til skog, mark

og sj@. Skolekretsen og et anerkjent idrettsmilje star sterkt i denne bydelen og er

ettertraktet blant barnefamilier. Det er ogsd kort vei buss, trikk og t-bane.

Beskrivelse av neeromradet

Boligene i Veekeraveien ligger attraktivt til i "Ullernland"” og er perfekt for den

aktive familie.

For beboere pd& Ullern er det lagt til rette for et allsidig idrettsmilj@, gode skoler

og fantastiske turomrader.

Eiendommen sogner per i dag til Lilleaker barneskole og @raker ungdomskole.
Det er ogsd flere gode barnehager i naeromrddet, her kan nevnes Blokkajordet
barnehage (I-5 ar), Skogbrynet Kanvas barnehage (I-5 &r) og Ingvilds

familiebarnehage (I-3 ar).

Det er kort gangavstand til Ullern Videregdende skole som de senere arene har

blitt en av Oslos mest populaere skoler.

For tur og rekreasjon er Lysakerelven og Maerradalen velbrukte trenings- og
turomrader. Begge leder til Bogstadvannet, Serkedalen og videre inn i

Nordmarka. Det er ogsa kort vei til sigen med Bestumkilen og Sollerudstranda.

For servicetilbud finner man det meste av det man trenger p& CC Vest som
ligger like i neerheten. Der er det et rikt utvalg av klesbutikker, stor matbutikk,

vinmonopol, serveringssteder, treningssenter m.m.

Av kollektivtilbud er Lysaker stasjon like i neerheten, mens bytrikk og buss samt T-
banen finnes i neeromradet. Trikkestoppet Furulund ligger i umiddelbar naerhet

og tar deg til sentrum pd kort tid.

Omradet bestdr hovedsakelig av eldre villabebyggelse, store grentomréader og
et bredt servicetilbud. Her bor man litt utenfor bykjernen med det meste en

barnefamilie behaver rundt seg, men samtidig er det kort avstand til sentrum.

Beskrivelse

Felleskostnader inkluderer
Sterrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipulerte fellesutgifter skal
dekke sameiets ordinaere driftsutgifter. Hvor store kostnadene blir, vil blant

annet avhenge av hvilke ytelser sameiet rekvirerer og utviklingen av

markedsprisen for disse ytelsene. Erfaringsmessig vil felleskostnadene belape
seg til ca. kr 17- pr. m? BRA/mnd. Avsetning til vedlikehold vil da normailt ikke

veere inkludert. Megler har intet ansvar for hva felleskostnadene vil veere.

Forretningsfarer er forelgpig ikke valgt, men en tidsbegrenset kontrakt med
forretningsferer vil bli inngatt pd vegne av sameiet fer konstituerende
sameiermeote. Kjgper aksepterer at selger star fritt til & velge forretningsferer

etter eget skjonn.

Seksjonseier betaler 3 maneders felleskostnader ved overtagelse som
oppstartskapital for sameiet. Seksjonseier maé i tillegg dekke eget energiforbruk
(varmt vann), stremabonnement, innboforsikring, abonnement for
internettilgang (om dette ikke tegnes for alle seksjoner samlet), eiendomsskatt

og alle gvrige kostnader relatert til egen seksjon.

Ytterligere informasjon om energiklasse

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke p.t. Energiattester vil bli
utarbeidet av selger i samarbeid med utfgrende entreprengr etter at
detaljprosjekteringen er gjennomfort. Etter dette vil energiattester for den

enkelte bolig kunne innhentes hos megler.

Organisasjonsform

Kjeper blir som eier av boligen medlem i et eierseksjonssameie. Kjgper vil fa
enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler. Som medlem av
eierseksjonssameie og i tradd med vedtektene vil kjgper ha rettigheter og
forpliktelser. | forbindelse med gjennomfaring av seksjonering vil selger
utarbeide vedtekter for sameiet iht. lov om eierseksjoner, krav fra kommunen,
samt neerveerende salgsoppgave. Seksjonsnummer og eierbrgk bestemmes i

forbindelse med seksjoneringen. Endelig seksjonsnummer og adresse vil bli

Informasjon om boligen

opplyst fer overtagelse. Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer og felles

installasjoner innenfor eiendommen.

Selger forbeholder seg retten til & tildele og organisere parkering, boder,
utearealer/fellesarealer, terrasser og andre rettigheter pd den maten som for
selger anses mest hensiktsmessig, for eksempel som realsameie/del av sameiets
fellesareal, som bruksretter eller tilleggsdel til seksjoner eller som en saerskilt
seksjon. De andre sameierne har, i henhold til eierseksjonslovens § 3, panterett i

seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to boligseksjoner kan

eies av en og samme fysiske/juridiske person.

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter for sameiet er utarbeidet og ligger som et vedlegg til dette prospekt.
Det forutsettes at vedtektene aksepteres som grunnlag for handelen, og alle
sameiere forplikter seg til & medvirke til at disse blir fastslatt av konstituerende
generalforsamling i sameiet. Selger gis anledning for & gjere hensiktsmessige

endringer av vedtektene.

Adgang til utleie
Eier har full rdderett over egen seksjon og kan fritt leie den ut til boligformal.
Eier av boligen er ansvarlig for at leietagers bruk er i samsvar med sameiets

vedtekter og ev. trivselsregler.

Entreprener
Boligprosjektet vil bli oppfert i totalentreprise. Det er innngdtt endelig avtale

med Lierhus AS som entrepengar.
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Informasjon om boligen

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ikke fastsatt enda, da boligene ikke er bygget og
seksjonert. Oslo kommune fastsetter endelige kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt og det tas derfor forbehold om dette. Kommunale avgifter

faktureres direkte til til sameiet fra Oslo kommune.

Informasjon om eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Eiendomsskatten beregnes ut fra verdien
pd eiendommen. Verdien avhenger av hva eiendommen brukes til.
Eiendomsskattegrunnlaget er 808 av boligverdien. Deretter trekkes det fra et
bunnfradrag pd inntil 4,6 millioner kroner og gjelder kun for boliger og
fritidsboliger. Dersom det er et belgp tilbake etter at bunnfradraget er trukket
fra, er det grunnlag for & betale eiendomsskatt. Skattesatsen utgjer p.t. 3
promille av dette belgpet. Det gjeres oppmerksom pd at satsen for
eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne
variere fra ar til ar. Det gjeres spesielt oppmerksom pd at eiendomsskatten vil
veere hgyere for boliger som benyttes som sekundaerbolig. For naermere
informasjon se Oslo kommunes hjemmeside: https:/www.oslo.kommune.no/

skattog-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt/

Informasjon om formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse ved forste
ligningsoppgjer. Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig beregnes av Statistisk Sentralbyrd. Formuesverdi for
primaerboliger (der boligeier er folkeregisteret bosatt) utgjer 258 av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Formuesverdien
for sekundeerboliger utgjer 908. Det tas forbehold om endringer av offentlige

satser. For naermere informasjon se www.skatteetaten.no.

Vei, vann og avlep
Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige

ledningsnettet.

Forsikring

Eiendommen og bygget vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren bli holdt
tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr. bufl. § I3 siste ledd. Forsikringen
gjelder ogsd materialer som er tilfgrt eiendommen. Selger vil for sameiets
regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med ferste

overtakelse. Kjgper mda selv sgrge for forsikring av eget innbo og lasare.

Diverse

Leveransebeskrivelsen ligger vedlagt i prospektet og er utarbeidet av selger for
& orientere deg som kjgper om bygningens og leilighetenes viktigste funksjoner
og hva som inngdr i selgers leveranse. Dersom det skulle veere avvik mellom
leveransebeskrivelsen, avrig salgsmateriell (salgstegninger, prospekt,
illustrasjoner osv.) og/eller kontraktstegning er det leveransebeskrivelsen som
gjelder. Det vil bli anledning til & gjere tilvalg innenfor gitte tidsfrister og mot

tillegg i prisen. Dette fremkommer av kjgpekontrakt og bustadoppferingslova.

Offentlige forhold

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal ihht. PlanID S-42920, se vedlagte
reguleringskart. Reguleringsbestemmelser kan f&s hos megler. For informasjon
om arbeider i neerliggende omrdader anbefaler vi et sak p& plan og bygg sin

saksinnsyn portal: https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-ogeiendom/

Det foreligger rammetillatelse for tiltaket og dokumentene kan fas ved

forespersel.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge innen overtagelse av
boligene. Det er selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest og midlertidig
brukstillatelse pd boligene. Det er ulovlig & ta boligen i bruk fer ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger. Kjgper har heller ingen plikt til & overta
eller innbetale sluttoppgjer for midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom
kisper likevel velger & overta uten at midlertidig brukstillatelse foreligger, kan
kommunen kreve fraflytting og eventuelt bgter. Ved & velge og overta stopper
eventuelle krav om dagbeater. Kjgper er gjort oppmerksom pd at ferdigattest
ofte foreligger lang tid etter overtagelse og avhenger av blant annet darstid for
opparbeidelse av uteareal. Midlertidig brukstillatelse gir imidlertid kjgper
anledning til & ta boligen i bruk. Manglende ferdigattest skal ikke vaere til hinder

for selgers oppgjer i forbindelse med overtagelsen.

Tinglyste heftelser og forpliktelser

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser.
Grunnboksutskrift falger som vedlegg til kontrakten, kopi kan f&s pd forhdnd
ved henvendelse til megler. Seksjonene vil vaere fri for skonomiske heftelser med
unntak av lovpdlagt panterett til sameiet som sikkerhet for oppfyllelse av den
enkelte sameiers fellesforpliktelser. Selger kan ogsa tinglyse bestemmelser som
er ngdvendige for & gjennomfere prosjektet, palagt av offentlige myndigheter
eller nadvendige bestemmelser knyttet til sameiet eller naboforhold. Kjgper kan
ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysinger av gvrige
nedvendige erkleeringer/avtaler o.l. vedrgrende sameie, naboforhold eller

forhold pd&lagt av myndighetene knyttet til gjennomferingen av prosjektet.

Servitutt av [6.05.1991, dokumentnr. 24284 og servitutt av [0.06.1996,

Informasjon om boligen

dokumentnr. 30053. Det er tinglyst et ekspropriasjonsskjgnn og en
kjgpekontrakt hhv. 16.05.1991 og 10.06.1996. Disse gjelder gjennomferte
arealoverfaringer, og kan ikke ses & ha noen reell betydning for eiendommen i

dag.

P& eiendommen er det tinglyst falgende servitutter/rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

925.04.1958 - Dokumentnr: 4505 - Best. om vann/kloakkledn.

16.05.1991 - Dokumentnr: 24284 - Erklaering/avtale
Sak nr 2525/87 ved Oslo byrett. Ekspropriasjonsskjgnn
Veaekergvn for strekningen Bestumveien-Ullernchausseen.

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.1996 - Dokumentnr: 30053 - Kjgpekontrakt
Avtale mellom kjgper Anne Brendhaugen og Staten om
tilbakesalg av hus og tidligere ervervet grunnareal for
tilsammen kr. 265.000,-.

18.07.1873 - Dokumentnr: 200060 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:O30I1 Gnr:28 Bnr:l

O6.11.1874 - Dokumentnr: 900184 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0O30! Gnr:28 Bnr:4

12.03.1920 - Dokumentnr: Q00I55 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:O30!1 Gnr:28 Bnr:l14

26.08.1921 - Dokumentnr: Q0045 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:O301 Gnr:28 Bnr:122

[710.1950 - Dokumentnr: [1257 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:O30!1 Gnr:28 Bnr:545

92708.1998 - Dokumentnr: 49784 - Grensejustering

omfatter ogsa gnr. 250 bnr. 2, VEIGRUNN - [KKE UTSKILT

Gjelder denne registerenheten med flere

Ovrige kjopsforhold

Fremdriftsplan og ferdigstillelse
4 av boligene md selges fer byggestart. Med byggestart menes fra det
tidspunkt byggearbeidene pd det aktuelle byggetrinn faktisk igangsettes.

Gravearbeider i grunnen er ikke & anse som byggearbeid.

Overtagelsestidspunkt er basert pd et forelgpig estimat, og endelig dato vil
blant annet avhenge av kommunal behandling og fremdrift i prosjekt- og

byggearbeid (les ogsd forbehold i denne salgsoppgave).

Selger vil fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal vare lenger enn 3
mdneder, og skriftlig varsle kjgper ndr overtakelsesperioden begynner og slutter.

Endelig overtagelsesdato vil bli varslet skriftlig [4 dager p& forhénd. Denne dato

gjelder da som partenes avtalte overtagelsesdato. Det beregnes evt. dagmulkt

fra dette overtakelsestidspunktet.

Dersom oppstart endres, forskyves planlagt overtakelsestidspunkt tilsvarende,
uten at dette utlaser noen krav pd dagmulkt eller annen erstatning, se for @vrig
bestemmelsene i bustadoppferingslova § 18. Selgeren har rett til tilleggsfrist
dersom kjeper krever endringer eller tilleggsarbeider som pdavirker byggetiden,

eller dersom vilkarene nevnt i bustadoppfaeringslova § Il er oppfylt.

Det gjeres oppmerksom pd at det etter oppgjers- og overtakelsesdato fortsatt
kan foregd byggearbeider p& eiendommene, herunder arbeider med
ferdigstillelse av utomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil veere stay fra
byggearbeider, behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for &
ferdigstille prosjektet. Utbygger ma felgelig forbeholde seg retten til & ha
stédende maskiner og utstyr pd deler av tomten, sammen med visnings- og

byggeskilt frem til endelig ferdigstillelse.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen selv om fradeling, seksjonering eller

tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gjennomfert p& overtagelsesdagen.

Kjgpesummen vil i slike tilfeller bli stdende pd meglers klientkonto inntil kjgper

er sikret hjemmel.

Hver kjgper vil ved overtakelse fa tildelt en FDV-dokumentasjon som viser hvilke
materialer, produkter og fargevalg som er benyttet i boligen i tillegg til
adresselister med oversikt over kontaktpersoner/firma som er ansvarlig for de

forskjellige arbeider og vedlikehold.

Kjopsbetingelser

Salg av kontraktsposisjon

Salg av kontraktsposisjon er kun tillatt etter godkjenning fra selger. Selger kan
uten naermere begrunnelse nekte slik godkjenning og overskjgte eiendommen
til opprinnelig kjgper. Om slikt samtykke gis, vil segler fastsette et
transportgebyr. Transportgebyret vil normalt utgjere kr. 50 OOO,-. Selger star
fritt til & fastsette dette i det enkelte tilfellet. Salg av kontraktsposisjon vil

normalt uansett ikke skje tett opp mot ferdigstillelse.

Avbestillinger

Kjeper har avbestillingsrett etter bufl. § 52 etter at bindende avtale er inngatt
gjennom bud og budaksept. Ved kjepers avbestilling reguleres erstatningen av
bufl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap som falge av
avbestillingen. Kjgper gjeres oppmerksom pd& at det gkonomiske tapet kan bli
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngdelse.
Kontakt gjerne megler for naermere informasjon dersom avbestilling vurderes.

Bestilte endringer og tilvalg mé& uansett betales i sin helhet.

Tilvalg og endringer

Det vil, i en tidsbegrenset periode, vaere anledning til & gjere tilvalg til boligene,
mot tillegg i pris. Adgang til tilvalg er oppad begrenset til I5 8 av kjgpesum og
innenfor et definert utvalg i henhold til bustadoppfaringslova § 9. Alle tilvalg
avtalefestes direkte mellom kjeper og entreprengr i separat skriftlig avtale. Etter
at bygging er startet, tas det forbehold om at enkelte endringer ikke kan
gjennomferes da innkjgpene og byggingen kan ha kommet for langt. Det kan
ikke gjeres endringer p& byggenes tak, fasade, vinduer, utvendige dearer,
balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute. Det kan ikke bestilles
innredning som medfgrer endringer av faste tekniske installasjoner som

ventilasjon, sprinkler, elektro, vann og avlgp. Det kan ikke benyttes andre
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leverandgrer eller utferende ved kjgp av tilleggstjenester/endringer enn de

utbygger og totalentreprengr har valgt for prosjektet.

Det kan ikke paregnes at andre endringer kan foretas og de kan uansett ikke
utfgres om de er i strid med rammetillatelse eller vil kunne medfere forsinkelse i
prosjektets fremdrift. Det md& da tas forbehold i kjgpstilbudet dersom
interessent/kjeper har gnske om tilvalg/endring som denne mener skal veere

mulig & fa levert av selger. Konferer megler for neermere informasjon.

- Endringer vil alltid kunne medfare at arkitekt eller entreprenar mé vurdere

gjennomferbarheten.

- Det er kun mulig & trekke ut deler av leveransen dersom det er gjort saerskilt

avtale om dette.

- Dersom pristilbud ikke aksepteres sammen med en eventuell tidskonsekvens

og innenfor den gitte tidsfrist vil standardleveransen ligge til grunn.

- Selger har krav pd& vederlag for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jfr.

Bustadoppferingslova § 44.

- Det mé pdregnes & betale veiledende priser for tilvalg, med et pdslag pd 158
(til dekning av administrasjon, koordinering, garantier, risiko, fortjeneste, med

mer).

Alle tilvalgsbestillinger/endringer skal innbetales meglers klientkonto eller
faktureres direkte fra selger eller den selger mdtte oppnevne. Innbetalinger
forbundet med tilvalg/endringer skal ikke utbetales selger eller andre selger
matte oppnevne fer skjgtet er tinglyst pd kjgper eller det er stilt garanti iht.

bustadoppfaeringslovas § 47. Alle kostnader forbundet med tilvalg skal veere
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innbetalt for overtagelse og senest samtidig med sluttoppgjeret.

Arealberegninger

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA) og (P-rom). BRA er
boligens mal innvendig, innbefattet innvendige boder, sjakter og vegger, men
ikke medregnet yttervegg. P-rom er boligens maleverdige areal innvendig
fratrukket innvendige boder. Arealer pafert i prospektets plantegninger er i
noen tilfeller avrundet til neermeste kvadratmeter og er ikke & betrakte som
eksakte arealer. Arealer oppgitt pd de enkelte rom pd kontraktstegning kan bli
justert i forbindelse med detaljprosjektering. Partene har ingen krav mot
hverandre dersom arealene skulle bli 58 mindre eller starre enn det

markedsforte.

For balkonger, markterrasser og eventuelle private hageparseller tas det et
saerskilt forbehold om at disse kan endres i proporsjonalitet, utforming, starrelse

og arrondering. Det vil bestrebes & gi utearealene et estetisk godt uttrykk.

Betalingsbetingelser

Etter kontraktsignering skal det innbetales 108 av kjgpesummen, med 14 dagers
frist s& snart garanti iht. bustadoppferingslovas § 12 er stilt pd vegne av selger.
Innbetalingen ma vaere fri egenkapital. Kjgper vil fa tilsendt egne varsler om

innbetaling av 108 av kjgpesummen og restoppgjer.

Alle renter pd belgp innbetalt til meglers klientkonto tilfaller i sin helhet selger
under forutsetning av at selger har stilt garanti i henhold til
bustadoppfaringslova § 47 (forskuddsgaranti). Stilles ikke slik garanti tilfaller
rentene pd innbetalt belgp kjeper. Det kan ikke tas pant i kjgpt bolig for
delinnbetalingen. Hovedoppgijer (rest kjgpesum, kigpsomkostninger og tilvalg)
skal innbetales til meglers klientkonto senest én uke for overtagelse av

eierseksjonen. Forsinkes betaling med mer enn 2| dager for belagpet som

forfaller ved kontraktsinngdelsen og ved vesentlig forsinkelse for @vrige avtalte
innbetalinger har selger rett til & heve handelen og foreta dekningssalg av
boligen. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske tap
som falge av kjgpers mislighold. Selger har rett til dekning av sitt
tilgodehavende i kjgpers innbetalte delinnbetaling, herunder ogsa for renter og

andre omkostninger, som palgper p&d grunn av kjgpers mislighold.

Selger skal stille garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon for rett oppfyllelse
av kontrakten inht. bustadoppfaringslova § 12. Garantien skal stilles far

byggearbeidene igangsettes.

For perioden frem til overtakelse skal garantien vaere pd minst 38 av vederlaget.
Fra overtakelse og frem til 5 dr etter overtakelse skal garantien dekke en sum

som svarer til 58 av vederlaget.

Dersom selger stiller garanti iht. bustadoppfaeringslova § 47 vil deloppgjer

utbetales til selger/byggelédnsbank og godskriving av renter til kjigper opphearer.

Garantiene stilles direkte til kjgper med kopi til megler.

Kostnader ved eventuelle pdkrevde endringer av garantier knyttet til videresalg
eller transport av kjspekontrakt bekostes ikke av selger. Selger er forpliktet til &
stille garanti etter buofl. s& fort selgers forbehold er trukket og man ovenfor

kigper har varslet vedtak om byggestart.

Kjepesum og omkostninger innbetales til megler senest 3 virkedager for
overtakelse. Renter pd klientkonto tilfaller kjgper frem til bufl. § 47 garanti er
stilt, eller seksjonen er registrert tinglyst hos Statens kartverk, forutsatt at de

overstiger en I/2 R.

Forsinkes betaling med mer enn 30 dager for avtalte innbetalinger, har selger
rett til & heve kjepet og foreta dekningssalg. Selger vil holde kjgper ansvarlig for
selgers eventuelle gkonomiske tap som felge av kjgpers mislighold. Selger har
rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers eventuelle innbetalinger,
herunder ogsa for renter og andre omkostninger som péleper p& grunn av

kjgpers mislighold.

Salgsbetingelser og kjgpetilbud

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud

Boligene selges til fastpris.

Selger forbeholder seg retten til & akseptere eller forkaste et hvert bud/
kigpetilbud pa fritt grunnlag. | kjgpetilbudet mda det spesifiseres hvilke bolig det
bys pa.

Alle kjgpetilbud skal veere skriftlige eller skriftlig bekreftet, og skal oversendes
signert via faks/e-post/leveres til megler som formidler bud videre til selger.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser og motbud, samt aksept eller

avslag fra selger.

Kjepetilbud, oversendes som budskjema, via faks/e-post/leveres til megler. Et
bud begr inneholde eiendommens adresse, kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist og eventuelle forbehold. Det
forutsettes at skriftlig dokumentasjon p& finansiering fremlegges av kjsper. Fer
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og

signatur fra budgiver.

Bud som ikke er skriftlig, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for

budgiver ndar budet er kommet til selgers kunnskap.

Informasjon om boligen

Selger star fritt til & akseptere eller avsld ethvert kjgpstilbud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til juridiske personer, samt om de vil
akseptere salg av flere seksjoner til samme kjgper. Det vises til eierseksjonsloven
§ 23 hvor det fremkommer at ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere

enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie.

Vedtekter for sameiet er utarbeidet og ligger som et vedlegg til dette prospekt.
Det forutsettes at vedtektene aksepteres som grunnlag for handelen, og alle
sameiere forplikter seg til & medvirke til at disse blir fastslatt av konstituerende
generalforsamling i sameiet. Selger gis anledning for & gjere hensiktsmessige
endringer av vedtektene. Eventuelle gnskede endringer ma fremmes for
sameiets senere generalforsamling. Selger vil benytte egen standard
kjopekontrakt for alle salg i prosjektet, denne falger vedlagt i prospekt. Det
forutsettes at bud er lagt inn pd grunnlag av denne kjgpekontrakten og en
eventuell aksept av bud fra selger gis under samme forutsetning. Eventuelle
onskede endringer fra budgiver til denne kjgpekontrakten mé inntas som

forbehold i kjgpstilbud nar bud inngis.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger etter budaksept, jf.
forskrift om eiendomsmegling § 6-4. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere kan

f& utlevert budjournal ved henvendelse til megler.

Salgsbetingelser

Salg av bolig under oppfering til forbruker reguleres av bustadoppfaringslova
av 13. juni 1997 nr. 43 («bufl»). Ved salg til andre enn forbruker eller ved salg etter
ferdigstillelse inngds saerskilt avtale etter avhendingslovens bestemmelser. For
ovrig gjelder borettslagsloven og eierseksjonsloven. Prosjektets standard

kjspekontrakt inntatt i prospektet skal legges til grunn for avtaler med forbruker.
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Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngds kjspsavtale
etter igangsetting er kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan
veere utgdtt. Kjeper oppfordres i sa fall til & ta forbehold i budet dersom
prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg eller endringer som kjgper

forutsetter skal veere mulig & f& utfert.

Kjopekontrakt

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt for alle salg i prosjektet, denne
felger vedlagt i prospekt. Det forutsettes at bud er lagt inn p& grunnlag av
denne kjgpekontrakten og en eventuell aksept av bud fra selger gis under
samme forutsetning. Eventuelle gnskede endringer fra budgiver til denne

kjigpekontrakten md inntas som forbehold i kjgpstilbud nar bud inngis.

Forbehold fra utbygger

Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av prosjektet:

- 4 av boligene for prosjektet er solgt, selger kan beslutte & igangsette

prosjektet med lavere forhdndssalg.

- Generell myndighetsbehandlig gir igangsettingstillatelse og at denne ikke blir
pdklaget. Igangsettingstillatelsen mé gis i god tid fer planlagt byggestart.

- Det tas generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid, herunder
eventuelle prosessuelle steg som matte forstyrre fremdriften, finansielle
forutsetninger og leveranseavtaler. Disse forbeholdene vil ogsd kunne fare til
eventuell justering i fremdriften for overtagelse/innflytting og

hjemmelsoverfaring.

- De ovennevnte forbeholdene gjelder for en periode pd inntil 12 mdaneder fra
annonsert salgsstart, og selgers frist for & gjere forbeholdene gjeldende er

1106.2020. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjisper om at

forbehold gjeres gjeldene innen fristen, er selger endelig juridisk bundet av

kontrakten.

Dersom forbehold gjgres gjeldende gjelder falgende:

- Kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning av at ingen av partene kan gjgre

krav gjeldende mot den annen part p& grunnlag av kontraktens bestemmelser.

- Ethvert belgp som kjeper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten

ugrunnet opphold tilbakefares til kjgper.

Ved overtagelse md det pdregnes at det gjenstar mindre utvendige eller
innvendige arbeider p& eiendommens fellesarealer. Selger tar forbehold om &
foreta endringer av omkringliggende bebyggelse og utomhus-arealer i forhold

til det som er presentert for kjgper.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og plantegninger. |
slike tilfeller er det alltid leveransebeskrivelsen som er retningsgivende. Dersom
det er avvik mellom prospekt/ internettside og leveransebeskrivelsen, er det den
endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfanget av

leveransen er begrenset til dette.

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelsen og prospektet for gvrig.
Prospektet inneholder flere perspektiver, utsiktsbilder og datagenererte bilder,
som kan avvike fra endelig oppferelse med hensyn til arkitektur, tekniske
lzsninger, byggenes plassering pd tomten og utsiktsforhold. Alle illustrasjoner
ma dermed betraktes som omtrentlige og skissepregede. Alle plantegninger i

prospektet er kun ment som illustrasjon og er ikke mélbare.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelsen er gitt med forbehold om rett til

endringer som er hensiktsmessige og nedvendige, forutsatt at det ikke reduserer
den generelle standard vesentlig. Kjgper aksepterer uten prisjustering at
utbygger har rett til & foreta slike endringer. Eksempler pd slike endringer kan
veere innkassing av tekniske anlegg, mindre endringer av boligens areal eller
liknende. Selger tar forbehold om endringer pdlagt av offentlige myndigheter

som kan f& betydning for prosjektets gjennomfaring.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard
prosjektet leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kjgpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte

bestemmelser i kjgpekontrakten gjelder falgende krav:

De tekniske I@sningene skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen,
herunder kravene i teknisk forskrift. Selger forbeholder seg retten til & foreta
endringer i materialvalg og konstruksjonsl@sninger, samt foreta tilpasninger
som er ngdvendige etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten
forhdandsvarsel til kjgperne. Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens
egenskaper/funksjon eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Om det blir
nedvendig & gjennomfere vesentlige endringer ut over forannevnte
bestemmelser, plikter selger & varsle kjgper om endringer uten utgrunnet

opphold.

Selger forbeholder seg retten til & endre antall seksjoner og sammensetninger
av usolgte boliger dersom det vurderes som hensiktsmessig. Seksjonering kan ta
tid som fglge av lang saksbehandling i kommunen. Eierforholdet reguleres av
eierseksjonsloven av 23. mai 1997 nr 12. Med eierseksjon forstds sameieandel i

bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig.

Boligen leveres i byggerengjort stand.
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Selger forbeholder seg retten til & akseptere eller forkaste ethvert bud/
kispetilbud pa fritt grunnlag. Videre har selger anledning til & avvise bud fra
interessenter som matte motsette seg & anvende eller kreve endringer i
standard kjepekontrakt. Det forutsettes at skjatet tinglyses i kjgpers navn. Hvis
interessent mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgtet, mé& det tas
forbehold om dette i bud.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra kjepers side etter bud/aksept
vil det pdlgpe et administrasjonsgebyr pd kr 25.000,- som innbetales til
meglers klientkonto. Eventuell endring krever utbygger samtykke. Se ellers

bestemmelsene knyttet til salg av kontraktsposisjon.

Selger tar forbehold om & foreta justeringer i kontrakten som falge av offentlige

krav m.m.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. I om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering mv. er megler pliktig til & gjennomfaere kundekontroll av
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens
krav til legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av
straffeloven §147 a, 147 b eller 147¢c kan megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfare for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til

salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Selger forbeholder seg retten til & transportere sine rettigheter og forpliktelser

underveis i prosjektet.
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Informasjon om boligen

Alle illustrasjoner, 3D perspektiver, skisser, mablerte plantegninger m.m. er kun
ment & danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan sdledes ikke
anses som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar medfelger ikke, s& som
f.eks. lamper, og det vil derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet
som ikke inngar i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og

markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle boliger.

Interessenter oppfordres derfor saerskilt til & vurdere dette; (solforhold, utsikt,
beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende bygningsmasse mv.) far

budgivning.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at den ikke kan anses som et
kart, men en illustrasjonsskisse fra arkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for &
illustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men er ikke endelig fastsatt og kan

endres i forbindelse med detaljprosjekteringen.

Tinglysing og gjennomfaringen av det gkonomiske oppgjeret vil skje gjennom
Nordvik oppgjer AS. Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering

av kjgpere.

Byggeforskrifter
Alle boligene oppfares etter kravene i TEK |O.

Sentrale lover

Boligene selges etter bestemmelsene i bustadoppferingslova (lov av 13. juni 1997
nr. 43) som regulerer kjgpers (forbrukers) rettigheter og plikter ved avtale om
oppfering av bolig og kjgp av fast eiendom der bygningen ikke er fullfart nar
avtalen inngds. Ved salg til juridiske personer legges avhendingslovens
bestemmelser til grunn. Selger stdr likevel fritt til & selge etter

bustadoppfaringslova. For avrig gjelder Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

av 6. juni 2017 av nr. 65 og annen bakgrunnsrett.

Kjspekontrakt vil bli inngatt int. standard kjepekontrakt som kan fas ved

henvendelse til megler. Kjgper aksepterer denne ved inngivelse av bud.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilharende forskrift. Dette
innebaerer at megler md gjennomfare legitimasjons-/kundekontroll av kjgper
og selger, samt foreta kontroll av reell kjgper i tilfeller der andre opptrer pd

kjgpers vegne.

Legitimasjons-/kundekontroll skjer senest pd kontraktsmetet. Hvis
legitimasjons-/kundekontroll ikke lar seg gjennomfeare, vil Nordvik

Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Nordvik Eiendomsmegling er forpliktet til & rapportere mistenkelige
transaksjoner til @kokrim. Dette omfatter transaksjoner som man mistenker
involverer utbytte fra straffbar handling, eller skjer som ledd i terrorfinansering.
Manglende mulighet for legitimasjons-/kundekontroll kan ogsé veere et forhold

som gjer transaksjonen mistenkelig.

Meglers vederlag

Selger er etter eiendomsmeglingsloven § 7-2 (I) ansvarlig for betaling av meglers
provisjon og dekning av kostnader og utlegg i forbindelse med salget. Meglers
krav forfaller til betaling ved avtaleinngdelsen. Meglers vederlag er avtalt til
0,8 8 inkl. mva per solgte enhet, samt bonusmodell, kr. 30.000,- tilrettelegging,
oppagjershonorar k. 5.500,- per enhet.

Ansvarlig megler
John Theodorsen, Daglig Leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf 90930976

Saksbehandler |
Kjetil Nilssen, Partner / Eiendomsmegler MNEF
TIf 99007770

Saksbehandler 2
Christer Barman Gabrielsen, Partner / Eiendomsmegler MNEF
TIf 95041364

Meglerforetaket

Nordvik Majorstuen

Jacob Aalls gate 17

0364 Oslo

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936

Informasjon om boligen
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INNE D@RHANDTAK

_—

Leverander: Habo

OVERFLATER/MATERIALER

PARKETT

e —

GULVLISTER

Produkt: Glattkant furu
Utferelse: Klassisk hvit SO500-N
Mal(mm): 12 x 58

INGEN TAKLIST

Produkt: Dervrider A13162-16 mm,
A13164-19 mm inkL nekkelskilt
Utforelse: Borstet stal

i AL Ll b Lt HIMLING
Leverander: Proff Parkett . -
Produkt: McKinley Gips tak sparkles og males i hvit,med unntak

Utforelse: Barstet hvit matt lakk avWCsom males i Dempet Sort (S8500-N).
Mal: 14x189x1860mm GERIKT-/LISTFRIE VINDUER

°
INNED@RER
& E} r \/ E ! I E E ﬂ Leverander: Swedoor FLISER BAD
Produkt: Unique 01L

Utfarelse: Klassisk hvit (S0500-N)

Vedlegg

PEIS (TILVALG) ELEKTRO Lea Trame Canvas Lino Lea Trame Canvas Lino Lea Trame Matter Lino

GULV UTVALGTE VEGGER
Leverander: Flisekompaniet Leverander: Flisekompaniet
J Produkt: Lea Trame Matter Lino Produkt: Lea Trame Canvas Lino og Matter Lino
Mal: 90x90cm (annenhver) i fiskebensmenster
Mal: GRAM. 38 H (39,2x9,7cm)
Leverander: Elko Leverander: Elko Leverander: Elko (Bad i kjeller 90x90cm Matter Lino)
Produkt: PLUS Produkt: Plus Produkt: Plus
Farge: Hvit Farge: Hvit Farge: Hvit

(
|
|
|
|

"':# Ty

FLISER WC

GULV
PLASSERING OG TYPE Leverander: Flisekompaniet
IKKE AVKLART Produkt: Ergon Tr3nd
Farge: Black Concrete
Mal: 60x60cm
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FARGESKALA MALING BADEROM

Alle tak males hvite (unntak av WC)
Det vil bli anledning for tilvalg SPEIL

Leverander: Foss Bad

Produkt: Moon m/belysning

Sterrelse: 1stk pa @80

Plassering: @80 midtstilles over servant.

SERVANTARMATUR

SERVANTM@BEL Leverander: Tapwell
Produkt: SKO71 Servantbatteri

Utforelse: Forkrommet

\ Leverander: INR

Produkt: Viskan Solid eller tilsvarende
Utferelse: Hvit hayglans

Push to open

Servant: Hvit matt steinkompositt

Mal(mm): B 600/800 - Tilpasses badet, D 430

Soverom
Nr/Navn: 4477 Deco Blue
NCS: S7010-R90B

WC
Nr/Navn: 0552 Tudor
NCS: 1202-Y26R

BETJENINGSPLATE
TOALETT
Fargene kan avvike fra disse Leverander: TECE
Grunnfarge illustrasjonene, det anbefales & Produkt: Square Il
Nr/Navn: 12078 Comfort Grey hente ut fargeprover for eksakte Utfarelse: Stainless steel =

NCS: 2703-Y19R fargegjengivelse

B Leverander: Villeroy & Boch
Produkt: Subway Vegghengt
Utforelse: Alpinhvit
Sete: V&B subway toalettsete og lokk
- med softclose

BADEROM

DUSJVEGGER DUSJARMATUR

-3

Leverander: Tapwell
Produkt: TVM7200 Takdusj
Utforelse: Krom

Produkt: Klart glass, hengslet
MaL: Tilpasses baderom
Utferelse: Krom

DUSJSLUK

Leverander: Purus
Produkt: Square tile insert

WC A2,B2 ogC2

SPEIL

Leverander: Foss Bad

Produkt: Moon m/belysning
Sterrelse: @60cm

Plassering: Speil midstilles pa vegg
bak vask (ikke sentrert over servant)

SERVANT

1

TOALETT

\ Leverander: Villeroy & Boch

— Produkt: Subway Vegghengt
Utferelse: Alpinhvit

Leverander: INR

Produkt: Viskan Grip 40 eller tilsvarende
Farge: Sort eik

Grepslist: Sort

Servant: Hvit matt steinkompositt
Mal(mm): B 405,D 350

Bilde kun ment som inspirasjon til WC

SERVANTARMATUR

Leverander: Tapwell
Produkt: SKO71 Servantbatteri
Utferelse: Forkrommet

BETJIENINGSPLATE

Leverandor: TECE
Produkt: Square Il

Utforelse: Stainless steel -

Sete: V&B subway toalettsete og lokk

- med softclose
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KIDKKEN

Bilde kun for illustrasjon av kjekkenmodell

Kjokkenleverander: Fresh Interigr Skeyen/Schiiller

Front: UMA Uni Matt Lacquer Laminate

Farge: P192 Lava Black Matt

Handtak: Handtakslest

Benkeplate: Laminat K189 Lava Black Textured, 1,6mm

Vask: Franke Sirius SID 610-50 TH Carbon Black

Backsplash: Bakplate 30cm opp pa vegg som avsluttes med en
smal hylle pd 10cm dybde (samme materiale som benkeplate)

BLANDEBATTERI

Leverander: Tapwell
Produkt: RIN984
Utferelse: Matt sort

HVITEVARER

l L= f : ]
Innbyggingsovn sort &
Leverander: Siemens
Produkt: HB510ABROS | — x‘m — 4

Helintegrert oppvaskmaskin
Leverander: Siemens
Produkt: SN636X02AE

Integrert kombiskap
Leverander: Siemens L
Produkt: KI38VV20

Benkeventilator
Leverander: Bora
Produkt: Basic induksjon

Vaekeroveien 30

Nabolaget Ullern/Furulund - vurdert av 98 lokalkjente

Familier med barn & Furulund
Etablerere Linje 13
Eldre

Bestum skole (1-7 kl.) 7 min #
503 barn, 24 klasser 0.6 km
Lilleaker skole (1-7 kl.) M min #
360 barn, 14 klasser 0.8 km
Bjgrnsletta skole (1-10 kl.) 15 min #
790 barn, 26 klasser 1.3 km
@raker skole (8-10 kl.) M min #
352 barn, 12 klasser 0.9 km
Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 15 min #
88 barn, 12 klasser 1.3 km
Ullern videregdende skole 22 min 4
530 barn, 20 klasser 1.8 km
Persbrdten videregdende skole 8 min &
650 barn, 25 klasser 4.3 km

B Vakergveien
Linje 23, 32, 32N

© Asjordet
Linje 3
® Lysaker stasjon

Totalt 11 ulike linjer

® Oslo$S
Totalt 24 ulike linjer

Skogbrynet Kanvas barnehage (0-5 ar...
56 barn, 2 avdelinger

Blokkajordet barnehage (1-5 ar)

81 barn, 5 avdelinger

Ingvilds familiebarnehage (1-3 ar)
8 barn, 2 avdelinger

Tmin #
0.1km

6 min #
0.5 km

13 min #
1.2 km

15 min #
1.3 km

M min &
8 km

6 min #
0.5 km

6min #
0.5 km

7 min #
0.6 km

39.6 %
38.8 %
38.9 %

o\OO o
9 00 °<\!o\ I 9
XX XZw N
N o < o o & PN
RegTo Rt > ¥ < )
T R~ - =
I -
o ]

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrdde Personer Husholdninger
Ullern/Furulund 1666 704

B Oslo og omegn 1028 278 505 384
Norge 5942 390 2 682 230

Kvalitet pd skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
o Trikk/bybane
©®  Sykkel

Sport

© Blokkajordet ballgkke

@ Oraker idrettshall

M min #

%5 Ullern Trening

10 min #

45 Elixia CC Vest

«Rolig og fint.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pd barnehagene

Veldig bra 90/100
Staynivdet
Lite stayniva 90/100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 87/100

13 min #

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Nordvik
Majorstuen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2018

Oversiktskart

VAEKERGVEIEN 28 C Bydel : ULLERN

2812 Skolekrets (2015/2016):

LILLEAKER

< o
I Oslo kommune, Plan- og

Ullern
kirkegard

Vaskers

Dato: 05.06.2019

Jernbane
T-bane

Malestokk 1: 7 500 (A4)

= Europavei
Kommunal vei

. Off friomrade
@ Adressefelendom

Oversiktskart
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Plan- o g Adresse: 28C med OLH som Ved prosjektering legges 37 cm til regulert kotehoyde.
. PlottiD/Best.nr: 111665 / 86383150 | Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt bebyggelse ut
bygningsetaten fratenenghoydene som ekssterte da e vedat Det nye
Dato: 05.06.2019 [ N [Gnr/Bnr: 2872 Ta kontakt med vart kundesenter om du har behov for vedtatt

Bruker: svgr |

Deres ref.: 41245/ MSNOP_CBG

reguleringsplankart o a prosjektere i trad med reguleringspianens krav.

Malestokk 1:1000

Kartet er it for:

Ekvidistanse 1m

Kan ikke brukes til byggesak

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Se tegnforklaring péa eget ark

tem: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanse:
Reguleringsplan: Se reg.best.
Bakgrunnskart: NN2000

gielder vertikalniva 2.

Gjeldende
KDP-17

Originalformat: A3

Det er ikke registrert naturmangfold
innenfor kartutsnittet.

6643600

6643800

6643700

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

~~ 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 -
Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bebyggelse som inngér i planen
Frisiktlinje

/—/ Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

!

Inn-/utkjering

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nordvik Majorstuen
Jacob Aalls gate 17
0364 OSLO

Dato: 05.06.2019
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Grutle, Svein
Bestillingsnr.: 86383150
41245/ MSNOP_CBG

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.28 BNR. 2

Vi viser til bestilling av 20190604 for VAEKERZVEIEN 28C.

GNR. 28 BNR. 2

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.07.1873.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1858 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten  Besckeadresse Sentralbord 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Rundesenteret: 23491000 Orgar: 971 040 823 MVA

Beks 364 Seatrum Telefaks 2349 1001

0102 Gslo wrw,pbe,oslo kommune 1 E-post k(@pbe oslo kommune. n
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Bygningsetaten

© Avdeling for Geodata

100.
Produsert: 05.06.2019 Mélestokk 1: 1000
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Ortofotokart

VAKER@VEIEN 28 C

Plan- og
¢ bygningsetaten

Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 05.06.2019

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-4220

Saken gjelder: REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN).

Ny §6,7,8,9,10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: V021012, V040711, V051114, V121214, V240614, 200401057

Saken bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygnil H Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smd reguleri dringer for eiend. gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritsspns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for gj foringen av utgravni 3
eller utgjor en fare for a pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pd plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomréader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromrédets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromréde der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omréde ses i sammenheng.
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Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neromréde der tiltak ligger Neeromrade der tiltak ligger i Naromrdde der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromréadet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i nzeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzzromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omréadet sammen.

6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppné hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skrinende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pé stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pad mer enn 0,5 meter
nazrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal hindteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre traer bevares. Med stgrre trer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
nzromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vaere et av elementene.

I nzeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av spknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngdr i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vaere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres n@rmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand méles ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omréader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

T omréider pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “"Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pé den enkelte tomt. Omréder langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og méles som vist
pa figur 2a og 2b:

\
ExERENE .
e e

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i n@eromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I spknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstiende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vaere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pd over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fgplgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pé terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, dpen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pé trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfert gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.

§15 Stoy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
mé plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing
T omréader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomréder bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises méa kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljpbelastninger pa neeromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformélet.

§20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromrédets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og mélsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning p& naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i.  Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

=0
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Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reonler: 1

og reguleringsb Iser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET VAEKERGVEIEN 30

UTKAST

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er eierseksjonssameiet Vaekergveien 30
Sameiet bestar av eiendommen gnr 28 bnr 2 i Oslo kommune.
Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den
vedlagte seksjoneringsbegjzering med vedlegg, tinglyst (...).

2, Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar
som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig
grunn til & nekte godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av
eventuell forkjopsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

Sidelav8

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

=z

i) vinduer og ytterderer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
ngdvendige utgifter dekket p4 samme mate som andre vedlikeholdskostnader. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de avrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate a
varsle.

6. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.1 Parkering og andre tiltak for j iere med nedsatt fi jonsevne
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjares tilgjengelig for disse. Dersom en
seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen
kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke
benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar
av eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale manedlig akontobelgp dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

10.  Arsmotet

10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmotet.

10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmeotet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om:
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ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

=

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

C

salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

a

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

o

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmetet.

Hvis tiltak etter farste ledd forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmaetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b

opplgsning av sameiet
c

d

tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

10.3  Arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta i arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg. Slik mate og
uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon.
Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har
bare rett til & uttale seg til arsmotet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjerelsen fattes med
vanlig flertall.

Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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Ekstraordinaert arsmeote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmote

Arsmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordineert eller ekstraordineert arsmete kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsferer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til mate.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmatet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i
det ordinzere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for
fristen.

10.5 Hvilke saker arsmeotet skal og kan behandle

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmotet,
a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse
er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordineert
arsmpte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmetet og stemmer
for det, kan arsmeotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmete til
avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet.

10.6 Moteledelse. Protokoll

Arsmatet skal ledes av styrets leder med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behgver veere seksjonseier.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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11.  Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer. Arsmatet velger styret med vanlig
flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges seerskilt. Bare myndige, fysiske
personer kan velges som styremedlem. Arsmatet kan ogsa velge varamedlemmer il styret.

Styremedlem tjenestegjer i to ar om ikke annet er bestemt av arsmatet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fer tienestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer vedta a fijerne medlem av styret.

11.2. Styremoter

Styrelederen skal serge for at styret holder mate sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i
styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
mgtelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmotet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har, innenfor

rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmete, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

12.  Forretningsforer

Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, herer det inn under styret & engasjere
forretningsferer og andre funksjonzerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

13.  Inhabilitet
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Ingen kan delta i avstemning om et seksmal mot en selv eller ens nzerstaende, ens eget eller
ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et seksmal mot andre eller andres ansvar
overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets
interesser. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
arsmotet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.
| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pa samme méte som styret.

15.  Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinaert arsmete.

17. Revisjon

Regnskapet skal revideres av en person valgt av arsmatet. Arsmgtet kan likevel, med vanlig
flertall av de avgitte stemmer, vedta at sameiet skal ha revisor.

Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til & veere til stede i arsmetet og til & uttale seg.

18.  Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,

endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgadende godkjennelse fra styret.
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Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret for byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.
Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

21. Utomhusarealer
Seksjonseierne gis eksklusiv rett til bruk av utomhusarealer iht. vedlagte
utomhusplan. Seksjonseierne har sammen eller hver for seg rett til & reseksjonere og

slik fa arealet tillagt egen seksjon som tilleggsdel. Det til enhver tids sittende styre er
forpliktet til & medvirke til slik reseksjonering.

22. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Jacob Aalls gate 17, 0364 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer bruker i boligjakten.

opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,

tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

kjenner Majorstuen godt. Hver gate, hver park, hver verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.
bygdrd og oppgang. Gjennom vdare nye digitale
lzsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig

pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk
nordvikbolig.no/kontorer/majorstuen 233328 OO




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra I. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til heyre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler fer bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere aksepftfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere

ikke sette en kortere aksepftfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
p& en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, ndr budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pda flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Ndar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

aksepftfristens utlgp er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.
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